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PRINCIPALES NECESIDADES Y TEMAS A RESOLVER
ACTUALIDAD

(+) OPORTUNIDAD DE APROVECHAMIENTO
El sector presenta una localización estratégica con relación al 
centro y la ciudad en general.

(+) SISTEMA DE TRANSPORTE MASIVO
Localización de una de las estaciones de la PLMB en el ámbito del 
PP. Transmilenio, Regiotram y Ramal Metro.

(+) ÁREAS DE MANEJO DIFERENCIADO (AMD)
Oportunidad de reglamentación de las condiciones normativas 
para los inmuebles que requerían de un manejo especial.

(+) BIENES DE INTERÉS CULTURAL (BICS)
Localización de importantes valores patrimoniales.

(-) RUPTURA FUNCIONAL
Barrio La Alameda y Barrio Santa Fe están desconectados con su 
contexto, como consecuencia, esta zona se ha convertido en un 
área residual y “no lugar” urbano.

(-) DETERIORO DEL SECTOR
Ha propiciado el desplazamiento del uso residencial y como 
resultado, una disminución de la densidad de habitantes y un 
aumento de la población flotante.

(-) DINÁMICAS DEL SECTOR INMOBILIARIO
Productos inmobiliarios incompatibles con el ritmo de ventas del 
sector.



EN EL ÁREA DE INFLUENCIA E INTERVENCIÓN DEL
ÁMBITO DE DELIMITACIÓN DEL PLAN PARCIAL E.C. 

UBICACIÓN

11,38 HA. Distribuidas en 11 
manzanas:

Manzanas 1, 2, 3, 4, 9, 10 y 11 del 
Barrio
La Alameda en la Localidad Santa 
Fe.

Manzanas 1, 2, 3 y 7 del Barrio 
Santa Fe
en la Localidad de los Mártires.

Delimitación PP Estación Central

Manzanas

Localidad Los Mártires

Localidad Santa Fe

Localidad Teusaquillo

Barrio La Alameda

Barrio Santa Fe

DIAGNÓSTICO

L. Chapinero

L. Mártires

L. Santa Fé

L. Teusaquillo



SISTEMA AMBIENTAL Y DE ESPACIO PÚBLICO
ESTRUCTURA ECOLÓGICA
DIAGNÓSTICO

Delimitación PP Estación Central

Cerros orientales

Parques urbanos y zonales

Conexiones ambientales urbanas

Fuente: ERU 2021



Fuente: Mapas Bogotá 2021

ESTRUCTURA ESPACIAL
SISTEMA DE VIAL
DIAGNÓSTICO

Delimitación PP Estación Central

Tipo de vía arterial

Tipo de vía intermedia

Tipo de vía local

Tipo de vía peatonal

Zonas verdes urbana

Baja densidad                                                      Alta densidad

Delimitación PP Estación Central

Lugares densos poblacionales

Zonas verdes urbanas

ÍNDICES DE DENSIDAD DE POBLACIÓN
DIAGNÓSTICO

Delimitación PP Estación Central

Troncal de Transmilenio

Vías de alimentadores de Transmilenio

Ciclovías

Zonas verdes urbana

MODALIDAD DE TRANSPORTE
DIAGNÓSTICO



SISTEMA DE ALTURAS PREDOMINANTE POR MANZANA
ESTRUCTURA ESPACIAL

DIAGNÓSTICO

Delimitación PP Estación Central

Altura 0

Altura 1 - 2

Altura 3 - 10

Altura 11 - 20

Altura 21 - 30

Altura 31 - 40

Altura 41 +

Zonas verdes urbanas Fuente: Mapas Bogotá 2021

SISTEMA DE USOS DEL SUELO
DIAGNÓSTICO

Delimitación PP Estación Central

Residencial

Comercio

Educativo

Recreativo

Industrial

Bodega

Mixto

Otros

Zonas verdes urbanas

Delimitación PP Estación Central

Lote no residencial

Estrato 1

Estrato 2

Estrato 3

Estrato 4

Estrato 5

Estrato 6

Zonas verdes urbanas



Baja densidad                                                      Alta densidad

Delimitación PP Estación Central

Lugares densos patrimonialmente:

Zonas verdes urbanas

COMPONENTE PROGRAMÁTICO Y DENSIDAD PATRIMONIAL
ÁREA DE INFLUENCIA PEMP CH
DIAGNÓSTICO

Aglomeración de hechos, actividades 
cotidianas, memorias, manifestaciones y 
objetos que se han acumulado 
históricamente y que de alguna manera los 
grupos poblacionales, los han establecido 
como referente común y los activan como 
patrimonio en el Centro Histórico de 
Bogotá D.C.

Fuente: IDPC 2021



PROYECTO EJE NATURAL – AVENIDA CARACAS
ÁREA DE INFLUENCIA PEMP CH
DIAGNÓSTICO

Fuente: IDPC 2021



PROYECTO EJE BARRIAL – CARRERA 13
ÁREA DE INFLUENCIA PEMP CH
DIAGNÓSTICO

Fuente: IDPC 2021



PROYECTO EJE BARRIAL – CALLE 24
ÁREA DE INFLUENCIA PEMP CH
DIAGNÓSTICO

Fuente: IDPC 2021



PROYECTO CENTRO DE ENCUENTRO – SAN DIEGO
ÁREA DE INFLUENCIA PEMP CH
DIAGNÓSTICO

Fuente: IDPC 2021



BIENES DE INTERÉS CULTURAL
NIVELES DE INTERVENCIÓN

ÁREA DE INFLUENCIA PEMP CH
DIAGNÓSTICO

Fuente: IDPC 2021

Delimitación PP Estación Central

Nivel de intervención 1

Nivel de intervención 2

Nivel de intervención 3

Nivel de intervención 4

Delimitación PP Estación Central

Predios ERU

Predios Transmilenio

PROPIEDAD ACTUAL DEL SUELO

UAU 4

UAU 5

UAU 6

AMD 3

Delimitación

PP Estación Central

UAU 1

UAU 2

UAU 3

DELIMITACIÓN UAU de PPRU



DTS 2013 DTS 2019
PLANTEAMIENTOS PREVIOS

CRÍTICA
DIAGNÓSTICO



PLANTEAMIENTOS PREVIOS
CRÍTICA

DIAGNÓSTICO



PLANTEAMIENTOS PREVIOS
CRÍTICA

DIAGNÓSTICO



PLANTEAMIENTOS PREVIOS
CRÍTICA

DIAGNÓSTICO



PLANTEAMIENTOS PREVIOS
CRÍTICA

DIAGNÓSTICO



PLANTEAMIENTO URBANÍSTICO



PLANTEAMIENTO URBANÍSTICO



N° ÍTEM M2 HA

1 ÁREA BRUTA 113.789,12 11,38

2 MALLA VIAL ARTERIAL 28.583,85 2,86

2.1 Av. Caracas 15.799,90 1,58

2.2 Avenida Calle 26 12.783,95 1,28

3 CONTROL AMBIENTAL Av. Caracas 3.279,48 0,33

3.1 CA-1 1.187,14 0,12

3.2 CA-2 2.092,34 0,21

4 DOTACIONAL CON CONDICIÓN DE PERMANENCIA 4.997,22 0,50

4.1 Barrio La Alameda/Mz 11/Pr. 01) 1.236,79 0,12

4.2 Barrio La Alameda/Mz 10/Pr. 06) 966,00 0,10

4.4 Fonade (Barrio La Alameda/MZ 09/Pr. 08 2.794,43 0,28

5 ÁREA NETA URBANIZABLE 76.928,57 7,69

6 MALLA VIAL INTERMEDIA Y LOCAL 16.912,53 1,69

6.1 Vías V3 y V3E - Calle 24 - Transversal 17 - Carrera 13 9.675,95 0,97

6.1.1 Calle 24 5.706,63 0,57

Calle 24 - 1 3.237,57 0,32

Calle 24 - 2 2.469,06 0,25

6.1.2 Transversal 17 1.886,81 0,19

6.1.3 Carrera 13 2.082,51 0,21

6.2 Vias V6 - Carrera 13 A 3.810,66 0,38

6.2.1 Carrera 13A 3.810,66 0,38

6.3 Vias V7 - Carrera 16 - CL 25-3 1.975,00 0,20

6.3.1 Carrera 16 1.499,95 0,15

6.3.2 Calle 25- 3 475,04 0,05

6.4 Vias V9 - Calle 25 1.450,92 0,15

6.4.1 Calle 25 - 1 826,59 0,08

6.4.2 Calle 25- 2 624,33 0,06

7 ESPACIO PÚBLICO 14.291,92 1,43

7.1 Espacio Público Construido 2.289,91 0,23

7.1.1 Plazoleta de la Luz 2.289,91 0,23

7.2 Espacio Público Proyectado y Redefinido 12.002,01 1,20

7.2.2 Plazoleta 1.352,62 0,14

7.2.3 Parque Local 2.310,95 0,23

7.2.4 Alameda A 2.526,34 0,25

7.2.5 Alameda B 2.494,19 0,25

7.2.6 Pasos peatonales CLL 26 2.441,33 0,24

7.2.7 Alameda C 876,58 0,09

8
ÁREAS DE MANEJO DIFERENCIADO (BICS) - CESIÓN 

EQUIPAMIENTOS 
3.767,02 0,38

8.1 AMD-1 La Alameda/MZ 01/Pr. 17 2.195,83 0,22

8.2 AMD-2 La Alameda/MZ 10/Pr. 28 347,91 0,03

8.3 AMD-3 Edificio3 (Barrio La Alameda/Mz 09/Pr. 12) 128,95 0,01

8.4 AMD-4 Santa fe-Mz 07-Pr. 26 1.094,33 0,11

9 CESIÓN EQUIPAMIENTOS 4.721,14 0,47

10 ÁREA ÚTIL 37.231,48 3,72

10.1 MZ-01 3.629,44 0,36

10.2 MZ-02 5.632,23 0,56

10.3 MZ-03 9.673,72 0,97

10.4 MZ-04 9.822,27 0,98

10.5 MZ-05 2.173,16 0,22

10.6 MZ-06 6.300,66 0,63

PLAN PARCIAL DE R.U. ESTACIÓN CENTRAL
CUADRO DE ÁREAS

PLANTEAMIENTO URBANÍSTICO



MALLA VIAL ARTERIAL 

DOTACIONALES DE 

PERMANENCIA 

CONTROL AMBIENTAL 

AMD - BIC

ESTACIONES SITM

APAUP

ÁREA ÚTIL
37.231,48 m2 

CESIÓN DE ESPACIO PÚBLICO
14.291,92 m2 19%
CESIÓN DE EQUIPAMIENTOS 
8.488,16 m2 11%

PLAN PARCIAL DE R.U. ESTACIÓN CENTRAL
CONDICIONES DE ÁREAS
PLANTEAMIENTO URBANÍSTICO

ÁREA BRUTA
113.789,12 m2 



PLAN PARCIAL DE R.U. ESTACIÓN CENTRAL

UNIDADES DE ACTUACIÓN

PLANTEAMIENTO URBANÍSTICO

URBANÍSTICA



Delimitación PP Estación Central

Áreas de manejo diferenciado

Cesión de equipamientos

Dotacional de permanencia

PLAN PARCIAL DE R.U. ESTACIÓN CENTRAL

SISTEMA DE EQUIPAMIENTOS Y

PLANTEAMIENTO URBANÍSTICO

ÁREAS DE MANEJO DIFERENCIADO



PERMEABILIDAD Y ARTICULACIÓN

Delimitación PP Estación Central

Conexión cerros - occidente

Plazoleta La Luz – Regiotram

Plazoleta Metro

Parque local

Alameda

Puente peatonal / parque

Área protección (Av. Caracas – Metro)

PLAN PARCIAL DE R.U. ESTACIÓN CENTRAL
SISTEMA AMBIENTAL Y DE E.P.
PLANTEAMIENTO URBANÍSTICO

Tejido de zonas verdes 
para permear y articular 
el espacio público con los 
espacios privados, 
principalmente en los 
primeros pisos de las 
edificaciones para 
garantizar dinamismo y 
seguridad en la ciudad.



PLAN PARCIAL DE R.U. ESTACIÓN CENTRAL
SISTEMA AMBIENTAL Y DE E.P.
PLANTEAMIENTO URBANÍSTICO

PERFIL AVENIDA CALLE 26

PERMEABILIDAD Y ARTICULACIÓN
A una mayor escala, lograr la revitalización de calidad 

ambiental de esta zona de la ciudad que permita dar 

continuidad de este tejido ecológico n el sur de la ciudad, 

integrando el paisaje ecológico de los cerros orientales.



FLUJOS Y HABITABILIDAD

Delimitación PP Estación Central

Movilidad peatonal

Movilidad alternativa

Movilidad Regiotram

Movilidad Transmilenio

Movilidad Metro

PLAN PARCIAL DE R.U. ESTACIÓN CENTRAL
SISTEMA DE MOVILIDAD
PLANTEAMIENTO URBANÍSTICO

La jerarquía de ejes de movilidad se articulan en coherencia a la 

habitabilidad de del sistema de espacio público y en función al 

acceso a los usos diversificados.



PLAN PARCIAL DE R.U. ESTACIÓN CENTRAL
SISTEMA DE MOVILIDAD
PLANTEAMIENTO URBANÍSTICO

PERFIL 1
MVI V-3 (26m)
Calle 24
Ampliación del 
perfil. Esta se 
considera de gran 
importancia para 
garantizar la 
accesibilidad al 
proyecto

PERFIL  2
MVI V-3E (23m)
Calle 13

Reconfiguración del 
perfil. Se incorporó 
una franja de 
ciclorrutas, 
continuando con 
tres de los carriles 
vehiculares 
preexistentes

PERFILES VIALES

Delimitación PP Estación Central

Infraestructura de servicios de Estación Metro

Infraestructura de servicios de Estación Transmilenio

Infraestructura de servicios de Estación Regiotram

MVI V-2

MVI V-3

MVI V-3E

MVI V-6

MVL V-7

MVP V-9



PLAN PARCIAL DE R.U. ESTACIÓN CENTRAL
SISTEMA DE MOVILIDAD
PLANTEAMIENTO URBANÍSTICO

PERFIL 3
MVI V-3E (23m)
Transversal 17

Vía compartida. 
Estación RegioTram.
Redistribución del 
perfil para 
beneficiar la 
circulación peatonal

PERFIL  4
MVI V-6 (16m)
Carrera 13A

Acceso a MZ 3, MZ4 Y 
MZ 5.
Uso complementario: 
Múltiple, dotacional, 
servicios, comercio y 
servicios urbanos 
básicos.

PERFILES VIALES

Delimitación PP Estación Central

Infraestructura de servicios de Estación Metro

Infraestructura de servicios de Estación Transmilenio

Infraestructura de servicios de Estación Regiotram

MVI V-2

MVI V-3

MVI V-3E

MVI V-6

MVL V-7

MVP V-9



PERFILES VIALES

PLAN PARCIAL DE R.U. ESTACIÓN CENTRAL
SISTEMA DE MOVILIDAD
PLANTEAMIENTO URBANÍSTICO

PERFIL 5
MVL V-7 (12m)
Carrera 16 y
Calle 25-3

Vía compartida. 
Acceso a MZ-1 y 
Estación de metro.
Acceso vehicular 
sentido sur norte.

PERFIL  6
MVP V-9 (8m)
Calle 25

Vía peatonal. 
Extensión de la 
calle 25, priorizando 
la conexión oriente 
– occidente entre la 
Plazoleta de la 
Rebeca y la 
Estación de metro.

Delimitación PP Estación Central

Infraestructura de servicios de Estación Metro

Infraestructura de servicios de Estación Transmilenio

Infraestructura de servicios de Estación Regiotram

MVI V-2

MVI V-3

MVI V-3E

MVI V-6

MVL V-7

MVP V-9



HIBRIDACIÓN

PLAN PARCIAL DE R.U. ESTACIÓN CENTRAL
SISTEMA DE USOS DEL SUELO
PLANTEAMIENTO URBANÍSTICO



HIBRIDACIÓN

PLAN PARCIAL DE R.U. ESTACIÓN CENTRAL
SISTEMA DE USOS DEL SUELO
PLANTEAMIENTO URBANÍSTICO



ALTURAS Y COMPACTICIDAD

PLAN PARCIAL DE R.U. ESTACIÓN CENTRAL
SISTEMA DE DENSIDAD
PLANTEAMIENTO URBANÍSTICO

Delimitación PP EC

Altura 0

Altura 1 – 10

Altura 11 - 20

Altura 21 - 30

Altura 31 - 40

Altura 41 +

Zonas verdes urbanas

Tejido de zonas verdes para permear y articular el espacio público 

con los espacios privados, principalmente en los primeros pisos de 

las edificaciones para garantizar dinamismo y seguridad en la 

ciudad.

A una mayor escala, lograr la revitalización de calidad ambiental de 

esta zona de la ciudad que permita dar continuidad de este tejido 

en el sur de la ciudad y con el paisaje ecológico de los cerros 

orientales.



PLAN PARCIAL DE R.U. ESTACIÓN CENTRAL
FICHAS NORMATIVAS

NORMA URBANA

MANZANA

1

MANZANA

4

MANZANA

2

MANZANA

5

MANZANA

3

MANZANA

6
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MANZANA 1

ALTURA – N° PISOS
Sera la resultante de la aplicación del índice de construcción definida 
para la manzana o VOLADIZOS 2.00 metros sobre áreas libres de la 
manzana (incluyen APAUP) No se permiten sobre parques.

RETROCESOS
En las edificaciones que proyecten usos comerciales y/o servicios en 
los primeros pisos se debe generar un retroceso de 2.50 metros en 
primer piso desde el paramento de construcción

SÓTANOS
Se pueden desarrollar en la totalidad del área útil, incluyendo las 
áreas privadas afectas al uso público

PARQUEADEROS
No se establece una exigencia mínima de estacionamientos, con el fin 
de incentivar el uso de los sistemas de transporte público.
Los estacionamientos deberán localizarse únicamente en sótanos.
Área útil mayor 4000 m2: 2 pisos de sótano para parqueaderos.
Área útil menor a 4000 m2: máximo 4 pisos.
Los accesos vehiculares podrán realizarse únicamente sobre la malla. 
vial local que delimite la manzana.
No están permitidos los semisótanos.

CERRAMIENTOS
No se permite el cerramiento de las cesiones de espacio público y 
APAUP .

PP RU ESTACIÓN CENTRAL

UBICACIÓN GENERAL

ANDÉN
3m

APAUP
50%

ÁREAS



VIVIENDA VIS     AMD                  COMERCIO      HOSPITAL        CUIDADO        PARQUEADERO

0 P
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MANZANA 1

50 P

30 P

10 P

20 P

40 P

Altura Máx.

USO

NORMAS VOLUMÉTRICAS GENERALES 

No se permite ningún tipo de construcción en la superficie de los espacios 
públicos y de las áreas privadas afectas al uso público, y tampoco se permite 
construcción de cubierta sobre estos espacios.
- Conexiones entre edificaciones: se podrán hacer conexiones aéreas en los 
últimos pisos de la plataforma y en cualquier nivel de las torres. No se podrán 
hacer más de dos conexiones entre edificaciones, garantizando una diferencia de 
10 pisos entre ambas conexiones.
- Terrazas verdes: Se debe garantizar el desarrollo de terrazas sobre el zócalo, 
destinando una ocupación mínima del 50% del total de la terraza para superficies 
blandas.
- En el Área Útil para el edificio de acceso occidental a la estación Metro y Puesto 
Central de Control se deberá garantizar un APAUP de mínimo 930 m2 .

PP RU ESTACIÓN CENTRAL

USOS

BAJA MODERADA INTENSA
ÍNDICE MÁX. CONSTRUCCIÓN:

ÍNDICE OCUPACIÓN:

EXTREMA

0 5,0 10,0

0 0,5 1,0

TIPOLOGÍA ZÓCALO

VIVIENDA 
NO VIS

- ALTURA – N° PISOS:            Hasta 30 pisos

- ALTURA ENTRE PLACAS:      La altura libre entre 
placas será como mínimo de 2,70 m. Para las 
edificaciones que contemplen comercio en 
primer piso, se deberá mantener una altura libre 
de 4,00 m

- AISLAMIENTOS:                   Aislamiento entre 
torres: El ancho mínimo del aislamiento es un 1/5 
del promedio de las alturas entre las 
edificaciones y en ningún caso no podrá ser 
menor a diez (10) metros.

- ZÓCALO:                              No se permiten 
parqueaderos en zócalo Los primeros pisos 
deben destinarse para actividad comercial .

TIPOLOGÍA ZÓCALO

TIPOLOGÍA
ZÓCALO
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2
MANZANA 2
PP RU ESTACIÓN CENTRAL

UBICACIÓN GENERAL

ÁREAS

3m

ALTURA – N° PISOS
Sera la resultante de la aplicación del índice de construcción definida 
para la manzana o VOLADIZOS 2.00 metros sobre áreas libres de la 
manzana (incluyen APAUP) No se permiten sobre parques.

RETROCESOS
En las edificaciones que proyecten usos comerciales y/o servicios en 
los primeros pisos se debe generar un retroceso de 2.50 metros en 
primer piso desde el paramento de construcción

SÓTANOS
Se pueden desarrollar en la totalidad del área útil, incluyendo las 
áreas privadas afectas al uso público

PARQUEADEROS
No se establece una exigencia mínima de estacionamientos, con el fin 
de incentivar el uso de los sistemas de transporte público.
Los estacionamientos deberán localizarse únicamente en sótanos.
Área útil mayor 4000 m2: 2 pisos de sótano para parqueaderos.
Área útil menor a 4000 m2: máximo 4 pisos.
Los accesos vehiculares podrán realizarse únicamente sobre la malla. 
vial local que delimite la manzana.
No están permitidos los semisótanos.

CERRAMIENTOS
No se permite el cerramiento de las cesiones de espacio público y 
APAUP .



- ALTURA – N° PISOS:            Hasta 30 pisos

- ALTURA ENTRE PLACAS:      La altura libre entre 
placas será como mínimo de 2,70 m. Para las 
edificaciones que contemplen comercio en 
primer piso, se deberá mantener una altura libre 
de 4,00 m

- AISLAMIENTOS:                   Aislamiento entre 
torres: El ancho mínimo del aislamiento es un 1/5 
del promedio de las alturas entre las 
edificaciones y en ningún caso no podrá ser 
menor a diez (10) metros.

- ZÓCALO:                              No se permiten 
parqueaderos en zócalo Los primeros pisos 
deben destinarse para actividad comercial .
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MANZANA 2
PP RU ESTACIÓN CENTRAL

BAJA MODERADA INTENSA
ÍNDICE MÁX. CONSTRUCCIÓN:

ÍNDICE OCUPACIÓN:

EXTREMA

0 5,0 10,0

0 0,5 1,0

TIPOLOGÍA ZÓCALO

NORMAS VOLUMÉTRICAS GENERALES 

No se permite ningún tipo de construcción en la superficie de los espacios 
públicos y de las áreas privadas afectas al uso público, y tampoco se permite 
construcción de cubierta sobre estos espacios.
- Conexiones entre edificaciones: se podrán hacer conexiones aéreas en los 
últimos pisos de la plataforma y en cualquier nivel de las torres. No se podrán 
hacer más de dos conexiones entre edificaciones, garantizando una diferencia de 
10 pisos entre ambas conexiones.
- Terrazas verdes: Se debe garantizar el desarrollo de terrazas sobre el zócalo, 
destinando una ocupación mínima del 50% del total de la terraza para superficies 
blandas.
- En el Área Útil para el edificio de acceso occidental a la estación Metro y Puesto 
Central de Control se deberá garantizar un APAUP de mínimo 930 m2 .

USOS

SERVICIO METRO          OFICINAS                             COMERCIO                           PARQUEADERO

0 P

50 P

30 P

10 P

20 P

40 P

Altura Máx.

USO

TIPOLOGÍA ZÓCALO
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MANZANA 3
PP RU ESTACIÓN CENTRAL

UBICACIÓN GENERAL

ANDÉN

3m
APAUP

-%

ÁREAS

ALTURA – N° PISOS
Sera la resultante de la aplicación del índice de construcción definida 
para la manzana o VOLADIZOS 2.00 metros sobre áreas libres de la 
manzana (incluyen APAUP) No se permiten sobre parques.

RETROCESOS
En las edificaciones que proyecten usos comerciales y/o servicios en 
los primeros pisos se debe generar un retroceso de 2.50 metros en 
primer piso desde el paramento de construcción

SÓTANOS
Se pueden desarrollar en la totalidad del área útil, incluyendo las 
áreas privadas afectas al uso público

PARQUEADEROS
No se establece una exigencia mínima de estacionamientos, con el fin 
de incentivar el uso de los sistemas de transporte público.
Los estacionamientos deberán localizarse únicamente en sótanos.
Área útil mayor 4000 m2: 2 pisos de sótano para parqueaderos.
Área útil menor a 4000 m2: máximo 4 pisos.
Los accesos vehiculares podrán realizarse únicamente sobre la malla. 
vial local que delimite la manzana.
No están permitidos los semisótanos.

CERRAMIENTOS
No se permite el cerramiento de las cesiones de espacio público y 
APAUP .
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MANZANA 3
PP RU ESTACIÓN CENTRAL

BAJA MODERADA INTENSA
ÍNDICE MÁX. CONSTRUCCIÓN:

ÍNDICE OCUPACIÓN:

EXTREMA

0 5,0 10,0

0 0,5 1,0

TIPOLOGÍAS PIXEL Y BARRA

USOS

TIPOLOGÍA PIXEL

TIPOLOGÍA
BARRA

TIPOLOGÍA
BARRA

VIVIENDA NO VIS   VIVIENDA VIS        OFICINA                COMERCIO            PARQUEADEROS   SERV. METRO

0 P

50 P

30 P

10 P

20 P

40 P

Altura Máx.

USO

- ALTURA – N° PISOS:            Hasta 30 pisos

- ALTURA ENTRE PLACAS:      La altura libre entre 
placas será como mínimo de 2,70 m. Para las 
edificaciones que contemplen comercio en 
primer piso, se deberá mantener una altura libre 
de 4,00 m

- AISLAMIENTOS:                   Aislamiento entre 
torres: El ancho mínimo del aislamiento es un 1/5 
del promedio de las alturas entre las 
edificaciones y en ningún caso no podrá ser 
menor a diez (10) metros.

- ZÓCALO:                              No se permiten 
parqueaderos en zócalo Los primeros pisos 
deben destinarse para actividad comercial .

NORMAS VOLUMÉTRICAS GENERALES 

No se permite ningún tipo de construcción en la superficie de los espacios 
públicos y de las áreas privadas afectas al uso público, y tampoco se permite 
construcción de cubierta sobre estos espacios.
- Conexiones entre edificaciones: se podrán hacer conexiones aéreas en los 
últimos pisos de la plataforma y en cualquier nivel de las torres. No se podrán 
hacer más de dos conexiones entre edificaciones, garantizando una diferencia de 
10 pisos entre ambas conexiones.
- Terrazas verdes: Se debe garantizar el desarrollo de terrazas sobre el zócalo, 
destinando una ocupación mínima del 50% del total de la terraza para superficies 
blandas.
- En el Área Útil para el edificio de acceso occidental a la estación Metro y Puesto 
Central de Control se deberá garantizar un APAUP de mínimo 930 m2 .
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MANZANA 4
PP RU ESTACIÓN CENTRAL

UBICACIÓN GENERAL
1

PUENTE
PEATONAL

T INTERCAMBIADOR
TRANSMI

ÁREAS

ALTURA – N° PISOS
Sera la resultante de la aplicación del índice de construcción definida 
para la manzana o VOLADIZOS 2.00 metros sobre áreas libres de la 
manzana (incluyen APAUP) No se permiten sobre parques.

RETROCESOS
En las edificaciones que proyecten usos comerciales y/o servicios en 
los primeros pisos se debe generar un retroceso de 2.50 metros en 
primer piso desde el paramento de construcción

SÓTANOS
Se pueden desarrollar en la totalidad del área útil, incluyendo las 
áreas privadas afectas al uso público

PARQUEADEROS
No se establece una exigencia mínima de estacionamientos, con el fin 
de incentivar el uso de los sistemas de transporte público.
Los estacionamientos deberán localizarse únicamente en sótanos.
Área útil mayor 4000 m2: 2 pisos de sótano para parqueaderos.
Área útil menor a 4000 m2: máximo 4 pisos.
Los accesos vehiculares podrán realizarse únicamente sobre la malla. 
vial local que delimite la manzana.
No están permitidos los semisótanos.

CERRAMIENTOS
No se permite el cerramiento de las cesiones de espacio público y 
APAUP .



NORMAS VOLUMÉTRICAS GENERALES 

No se permite ningún tipo de construcción en la superficie de los espacios 
públicos y de las áreas privadas afectas al uso público, y tampoco se permite 
construcción de cubierta sobre estos espacios.
- Conexiones entre edificaciones: se podrán hacer conexiones aéreas en los 
últimos pisos de la plataforma y en cualquier nivel de las torres. No se podrán 
hacer más de dos conexiones entre edificaciones, garantizando una diferencia de 
10 pisos entre ambas conexiones.
- Terrazas verdes: Se debe garantizar el desarrollo de terrazas sobre el zócalo, 
destinando una ocupación mínima del 50% del total de la terraza para superficies 
blandas.
- En el Área Útil para el edificio de acceso occidental a la estación Metro y Puesto 
Central de Control se deberá garantizar un APAUP de mínimo 930 m2 .

NO VIS          VIS                OFICINA       COMERCIO    HOTEL        AND AMD              SERV. TRANS

40 P
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MANZANA 4

BAJA MODERADA INTENSA
ÍNDICE MÁX. CONSTRUCCIÓN:

ÍNDICE OCUPACIÓN:

EXTREMA

0 5,0 10,0

0 0,5 1,0

PP RU ESTACIÓN CENTRAL TIPOLOGÍAS PIXEL, BARRA Y ADOSADA

0 P

50 P

30 P

10 P

20 P

Altura Máx.

TIPOLOGÍA PIXEL TIPOLOGÍA
BARRA

TIPOLOGÍA
ADOSADA

USOS

USO

- ALTURA – N° PISOS:            Hasta 30 pisos

- ALTURA ENTRE PLACAS:      La altura libre entre 
placas será como mínimo de 2,70 m. Para las 
edificaciones que contemplen comercio en 
primer piso, se deberá mantener una altura libre 
de 4,00 m

- AISLAMIENTOS:                   Aislamiento entre 
torres: El ancho mínimo del aislamiento es un 1/5 
del promedio de las alturas entre las 
edificaciones y en ningún caso no podrá ser 
menor a diez (10) metros.

- ZÓCALO:                              No se permiten 
parqueaderos en zócalo Los primeros pisos 
deben destinarse para actividad comercial .



ALTURA – N° PISOS
Sera la resultante de la aplicación del índice de construcción definida 
para la manzana o VOLADIZOS 2.00 metros sobre áreas libres de la 
manzana (incluyen APAUP) No se permiten sobre parques.

RETROCESOS
En las edificaciones que proyecten usos comerciales y/o servicios en 
los primeros pisos se debe generar un retroceso de 2.50 metros en 
primer piso desde el paramento de construcción

SÓTANOS
Se pueden desarrollar en la totalidad del área útil, incluyendo las 
áreas privadas afectas al uso público

PARQUEADEROS
No se establece una exigencia mínima de estacionamientos, con el fin 
de incentivar el uso de los sistemas de transporte público.
Los estacionamientos deberán localizarse únicamente en sótanos.
Área útil mayor 4000 m2: 2 pisos de sótano para parqueaderos.
Área útil menor a 4000 m2: máximo 4 pisos.
Los accesos vehiculares podrán realizarse únicamente sobre la malla. 
vial local que delimite la manzana.
No están permitidos los semisótanos.

CERRAMIENTOS
No se permite el cerramiento de las cesiones de espacio público y 
APAUP .
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PP RU ESTACIÓN CENTRAL
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NO VIS          VIS                OFICINA       COMERCIO
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MANZANA 5
PP RU ESTACIÓN CENTRAL

ÁREAS
BAJA MODERADA INTENSA

ÍNDICE MÁX. CONSTRUCCIÓN:

ÍNDICE OCUPACIÓN:

EXTREMA

0 5,0 10,0

0 0,5 1,0

TIPOLOGÍA ZÓCALO Y BARRA

NORMAS VOLUMÉTRICAS GENERALES 

No se permite ningún tipo de construcción en la superficie de los espacios 
públicos y de las áreas privadas afectas al uso público, y tampoco se permite 
construcción de cubierta sobre estos espacios.
- Conexiones entre edificaciones: se podrán hacer conexiones aéreas en los 
últimos pisos de la plataforma y en cualquier nivel de las torres. No se podrán 
hacer más de dos conexiones entre edificaciones, garantizando una diferencia de 
10 pisos entre ambas conexiones.
- Terrazas verdes: Se debe garantizar el desarrollo de terrazas sobre el zócalo, 
destinando una ocupación mínima del 50% del total de la terraza para superficies 
blandas.
- En el Área Útil para el edificio de acceso occidental a la estación Metro y Puesto 
Central de Control se deberá garantizar un APAUP de mínimo 930 m2 .

- ALTURA – N° PISOS:            Hasta 30 pisos

- ALTURA ENTRE PLACAS:      La altura libre entre 
placas será como mínimo de 2,70 m. Para las 
edificaciones que contemplen comercio en 
primer piso, se deberá mantener una altura libre 
de 4,00 m

- AISLAMIENTOS:                   Aislamiento entre 
torres: El ancho mínimo del aislamiento es un 1/5 
del promedio de las alturas entre las 
edificaciones y en ningún caso no podrá ser 
menor a diez (10) metros.

- ZÓCALO:                              No se permiten 
parqueaderos en zócalo Los primeros pisos 
deben destinarse para actividad comercial .

USOS

40 P
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50 P

30 P

10 P

20 P

Altura Máx.

TIPOLOGÍA 
ZÓCALO

TIPOLOGÍA
BARRA

USO
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PP RU ESTACIÓN CENTRAL
MANZANA 6

UBICACIÓN GENERAL

ÁREAS

APAUP AMD

ALTURA – N° PISOS
Sera la resultante de la aplicación del índice de construcción definida 
para la manzana o VOLADIZOS 2.00 metros sobre áreas libres de la 
manzana (incluyen APAUP) No se permiten sobre parques.

RETROCESOS
En las edificaciones que proyecten usos comerciales y/o servicios en 
los primeros pisos se debe generar un retroceso de 2.50 metros en 
primer piso desde el paramento de construcción

SÓTANOS
Se pueden desarrollar en la totalidad del área útil, incluyendo las 
áreas privadas afectas al uso público

PARQUEADEROS
No se establece una exigencia mínima de estacionamientos, con el fin 
de incentivar el uso de los sistemas de transporte público.
Los estacionamientos deberán localizarse únicamente en sótanos.
Área útil mayor 4000 m2: 2 pisos de sótano para parqueaderos.
Área útil menor a 4000 m2: máximo 4 pisos.
Los accesos vehiculares podrán realizarse únicamente sobre la malla. 
vial local que delimite la manzana.
No están permitidos los semisótanos.

CERRAMIENTOS
No se permite el cerramiento de las cesiones de espacio público y 
APAUP .
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MANZANA 6

BAJA MODERADA INTENSA
ÍNDICE MÁX. CONSTRUCCIÓN:

ÍNDICE OCUPACIÓN:

EXTREMA

0 5,0 10,0

0 0,5 1,0

TIPOLOGÍA ADOSADA Y TORRE PLATAFORMA

NORMAS VOLUMÉTRICAS GENERALES 

No se permite ningún tipo de construcción en la superficie de los espacios 
públicos y de las áreas privadas afectas al uso público, y tampoco se permite 
construcción de cubierta sobre estos espacios.
- Conexiones entre edificaciones: se podrán hacer conexiones aéreas en los 
últimos pisos de la plataforma y en cualquier nivel de las torres. No se podrán 
hacer más de dos conexiones entre edificaciones, garantizando una diferencia de 
10 pisos entre ambas conexiones.
- Terrazas verdes: Se debe garantizar el desarrollo de terrazas sobre el zócalo, 
destinando una ocupación mínima del 50% del total de la terraza para superficies 
blandas.
- En el Área Útil para el edificio de acceso occidental a la estación Metro y Puesto 
Central de Control se deberá garantizar un APAUP de mínimo 930 m2 .

NO VIS          VIS                OFICINA       COMERCIO    HOTEL        AND AMD              SERV. TRANS
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TORRE
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TIPOLOGÍA
ADOSADA

USOS

USO

- ALTURA – N° PISOS:            Hasta 30 pisos

- ALTURA ENTRE PLACAS:      La altura libre entre 
placas será como mínimo de 2,70 m. Para las 
edificaciones que contemplen comercio en 
primer piso, se deberá mantener una altura libre 
de 4,00 m

- AISLAMIENTOS:                   Aislamiento entre 
torres: El ancho mínimo del aislamiento es un 1/5 
del promedio de las alturas entre las 
edificaciones y en ningún caso no podrá ser 
menor a diez (10) metros.

- ZÓCALO:                              No se permiten 
parqueaderos en zócalo Los primeros pisos 
deben destinarse para actividad comercial .



VALORES, USOS Y MERCADO INICIALES

PLAN PARCIAL DE R.U. ESTACIÓN CENTRAL
CONDICIONES INICIALES DEL SUELO
GESTIÓN URBANA



PLAN PARCIAL DE R.U. ESTACIÓN CENTRAL
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GESTIÓN URBANA
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PLAN PARCIAL DE R.U. ESTACIÓN CENTRAL
BENEFICIOS URBANÍSTICOS
GESTIÓN URBANA
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PLAN PARCIAL DE R.U. ESTACIÓN CENTRAL
BALANCE DEL PROYECTO
GESTIÓN URBANA
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CONCLUSIONES
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